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N Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ché d6 1am viéc, mdi quan hé cong tac cua Chu tich Ho1 déng;
cac thanh vién cua Ho1 déng Tham dinh gia dét cu thé; trach nhiém, quyén han cua
Chu tich, Pho Chu tich va cac thanh vién Hoi dong.

2. Quy dinh vé nguyén tic hoat dong, trach nhiém, quyén han, thong tin bao
cao va cac hoat dong khac cua Hoi déng tham dinh gia cu thé.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Chu tich Hoi dong, Pho Chu tich Hoi dong, cac thanh vién Hoi dong va To
cong tac giup viéc Hoi dong.

2. Cac co quan quan 1y nha nudc, cac to chiic, cd nhan; cac to chirc ¢6 chic
ning tu van xac dinh gia dat cu thé hodc chuyén gia vé gia dat lién quan dén cong
tac tham dinh gia dat.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 3. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi dong

1. HO1 déng tham dinh gia dat cu thé 1am viée doc 1ap, khach quan, theo ché
d6 tap thé, quyét dinh theo da s6. Thanh vién Hoi dong va T6 cong tac giup viée
Ho1 déng lam viéc theo ché do kiém nhiém, thyc hién nhiém vu ctia minh theo su
phan cong ctiia Chu tich Hoi dong va chiu trach nhiém trudc Chu tich Hoi dong vé
cac nhiém vy dugc phan cong.

2. Ho1 déng giai quyét cong vi€c tuan thu trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat; dan chu, cong khai, minh bach va hi€u qua trong hoat dong tham dinh
phuong an gia dét cu thé; bao dam quyén, loi ich hop phép ctua Nha nudec, td chirc,
ca nhan co6 lién quan. Chiu su chi dao, diéu hanh cia UBND phuong Quan Triéu
trong viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu, quyén han duoc giao.

3. Phién hop Hoi dong chi duogc tién hanh khi co it nhat 2/3 thanh vién cua
Hoi dong tham gia. Trudc khi tién hanh phién hop, nhitng thanh vién vang mat
phai c6 vin ban giri toi Cha toa diéu hanh phién hop néu rd 1y do ving mit va c6 y
kién doc 1ap ctia minh vé cac van dé lién quan dén phuong an gia dat cuy thé.



2

4. Cac thanh vién Ho1 déng c6 nhiém vu tham du dﬁy da cac cudc hop cua
Ho1 dé)ng, tham gia thao luan, gop v, quyét dinh cac van dé thudc trach nhiém cua
Hoi dong. Hoi ddng quyét dinh theo ¥ kién cua da s thanh vién Hoi dong c6 mit
biéu quyét va thong qua tai phién hop. Chu tich va cac thanh vién chiu trach nhiém
ca nhan vé y kién cua minh. Cac quyét dinh cua Hoi dong phai dat tir trén 50% ¥
kién nhat tri ctia tong sb thanh vién Hoi ddng méi c6 gia tri. Trong truong hop co ¥
kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét cua Chu tich Hoi dong 1a ¥ kién quyét dinh.
Thanh vién Hoi dong c6 quyén bao luu ¥ kién ctia minh néu khong dong y véi két
luan do Hoi déng quyét dinh, y kién bao luu d6 dugc ghi vao bién ban cudc hop.

5. Cac cudc hop Hoi dong phai co bién ban ghi chép diy du cac y kién thao
luén, két qua biéu quyét, dugc luu trir cung voi cac tai liéu phuc vu cudc hop va y
kién bang vin ban cua thanh vién Hoi dong. Noi dung phién hop Hoi dong phai
dugc 1ap thanh Bién ban cudc hop tham dinh, gém nhirng ndi1 dung co ban sau: can
ctr phap 1y thanh 1ap Hoi dong; thanh phan dy hop cta cac thanh vién Hoi dong;
ndi dung cudc hop, v kién cua thanh vién Hbi déng; két qua biéu quyét cua Hoi
dong gdm: két qua tham dinh, ¥ kién bao luu ciia thanh vién Hoi dong (néu co),
kién nghi ctia Ho1 déng; ho tén, chit ky cua céc thanh vién Ho1 déng.

6. Trong trudng hop thanh vién Hoi dong do nhu cau cong tac phai thuyén
chuyén sang don vi khac hoac nghi huu, Chu tich Hoi déng trinh Chu tich Uy ban
nhan dan Phuong c6 Quyét dinh thay thé thanh vién Hoi dong theo ding thanh
phan di quy dinh trén co s dé ctr ctia co quan c6 thanh vién tham gia Hoi dong.

7. Néu thanh vién Hoi dong vang mit trong ba phién hop Hoi dong lién tiép
ma khong bdo céo ly do cu thé, thi Chu tich Hoi déng s€ bao cao Chu tich Uy ban
nhan dan Phuong xem xét ¢6 hinh thuc xir 1y hodc c6 ¥ kién; dong thoi dé xuat
thay thé thanh vién khac dé dam bao day du thanh phan theo quy dinh.

8. Vé viéc uy quyén tham du phién hop Hoi dong

Cac thanh vién cua Hoi déng vi ban cong tac khong thé tham du cudc hop cua
Hoi dong nhung ¢ van ban ty quyén, hodc c6 bat phé phan cong ngudi dai dién
tham du cudc hop thi ¥ kién phat biéu cua nguoi dai dién tham dy cudc hop duoc
xem la y kién cta thanh vién Hoi déng, déng tho1 nguot dai dién tham du cude hop
c6 trach nhiém ky tén vao bién ban hop Hoi dong.

9. Céc thanh vién Hoi dong va cac thanh vién To cong tac gitip viéc ciia Hoi
ddng khong duoc cung cap ho so, tai liéu, thong tin, thong tin nghiép vu cua Hoi
dong cho cac don vi, c4 nhan khong phai thanh vién Hoi dong khi chua c6 ¥ kién
ctia Chu tich Hoi dong hodc Phé Chu tich Hoi dong.

10. Truong hop hd so dé nghi tham dinh phuong an gia dat cu thé chua day
du, phuong an gia dat chua bao dam quy dinh phap luat thi viéc tra lai phwong an
gia dat ciia Hoi dong duoc thuc hién tong thé mot lan.
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11. Hoi dong cham dut hoat dong sau khi hoan thanh nhiém vu quy dinh tai
quyét dinh thanh 1ap Hoi dong.

Piéu 4. Co quan thuong truc ciia Hoi dong va To6 cong tac gitp viée

1. Phong Phong Kinh té, ha ting va db thi 1a co quan thudng truc Hoi dong,
c6 trach nhiém dam bao céac diéu kién hoat dong cua Hoi déng.

2. T6 cong tac gitp viéc do Hoi dong quyét dinh thanh 1ap, thyc hién nhiém
vu tham muu, gitp viéc cho Hoi ddng. Thanh vién T6 cdng tac gitp viéc theo dé
nghi cta cic co quan co thanh vién tham gia Hoi dong.

3. T6 trudng T cong tac gitp viéc do Phong Phong Kinh té, ha ting va do thi
dam nhiém.

Piéu 5. Trach nhiém ciia Hoi dong, Chii tich, Phé Chii tich va cac thanh
vién trong Hoi dong

1. Trach nhiém ciia Hoi dong:

a) To chtrc tham dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024 va
cac van ban quy pham phap luat.

b) Tuan thil trinh ty, ndi dung tham dinh phuong an gia dt theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP va Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dat va cac van ban phap luat hién hanh c6 lién quan.

c) Bdo dam tinh doc lap vé chuyén mon nghi¢p vu; tinh trung thuc, khach
quan trong qua trinh thim dinh gia dat cu thé va chiju trach nhiém vé két qua thim
dinh tai van ban thim dinh gia dét cu thé.

d) Bdo mat thong tin theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trach nhiém ciia Chi tich Hoi dong:

a) Chiu trach nhiém vé hoat dong cta Hoi dong va Quy ché di ban hanh; phan
cong, giao nhiém vu cho cac thanh vién Hoi dong; xem xét, giai quyét cac khiéu
nai, to cao, vudng mac vé két qua tham dinh gia dat cy thé (néu co).

b) Quyét dinh thanh 1ap (kién toan) T cbng tac gitp viéc ciia Hoi dong.

¢) Chiju trach nhiém tuan thal cac quy dinh vé thim dinh gia dit cy thé theo
cac van ban phap luat hién hanh co lién quan.

3. Trach nhiém ciia Phé Chi Hoi dong:

a) Thuc hién va chiu trach nhiém trudc ij ban nhan dan Phuong va Chu tich
Hoi dong vé cac nhiém vu do Chu tich Hoi dong phan cong va theo quy dinh cia
Quy ché nay.

b) Tiép nhdn va cho y kién vé hd so dé nghi tham dinh phuong an gia dat do
Phong Kinh té, ha tang va do thi trinh Hoi dong.
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¢) Tham muu cho Chu tich Hoi dong triéu tip phién hop Hoi dong.

d) Yéu cau cac thanh vién Hoi dong va To cong tac gitp viéc cua Hoi dong
chuan bi ndi dung cac van dé lién quan dén phuong an gia dat cu thé dé dua ra thao
luan tai phién hop Hoi dong.

d) Bao c4o két qua cudc hop thim dinh phuong 4n gia dat cu thé cho Chu tich
Hoi dong trudce khi ky Bién ban cudc hop tham dinh phuong an gia dat cu thé cua
Hoi dong.

e) Trén co s dé xuat cua T cong tac giup viéc, tham muu cho Hoi dong chi
dinh, moi hodc thué to chire ¢6 chire nang tu van du diéu kién hanh nghé xac dinh
gia dat (khong thudc td chic tu van xac dinh gid dat duge Phong Kinh té, ha tang
va d6 thi thué) hodc chuyén gia xac dinh gia dat dé tu van, phan bién va tham gia
phién hop Hoi dong.

g) Chiju trach nhiém tuan thu cac quy dinh vé tham dinh gia dat theo cac van
ban phap luat hién hanh c0 lién quan.

4. Trach nhiém ciia thanh vién Hoi dong

a) Trach nhiém chung:

- Thuc hién va chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, truéec Chu tich
UBND phudng Quan Triéu va cac nhiém vu do Cha tich Hoi dong phan coéng va
theo quy dinh cua Quy ché nay ddi véi linh vuc chuyén modn, nghi¢p vu ctiia nganh,
don vi, dia phuong minh,;

- Lam viéc theo Quy ché hoat dong cua HoOi déng;

- Tham du dﬁy du cac phién hop Hoi déng khi duogc tri¢u tap;

- Chiu trach nhiém tuan thil cac quy dinh vé tham dinh gia dat theo cic vin
ban phap luat hién hanh c6 lién quan;

- Co6 y kién dbi voi cac nodi dung thudc linh vuc chuyén mén quan 1y trong
phuong an gia dét cu thé tai phién hop Ho1 déng va dugc ghi vao Bién ban cudc
hop tham dinh;

- Pé xuét cac hoat dong cua Hoi déng khi can thiét;

- Thuc hién va chiu trach nhiém ca nhan vé cac nhiém vu dugc Hoi déng phan
cong co lién quan dén linh vuc nghiép vu cia nghanh, don vi, dia phuong;

- Co trach nhiém truc tiép gidi trinh, thuc hién céc kién nghi ciia co quan
Thanh tra, Kiém tra, Kiém toan Nha nudc ... ddi voi cac ndi dung lién quan dén
linh vuc chuyén nghanh, dia ban quan ly va nhiém vu dugc Chu tich Hoi déng
phén cong.



b) Trdach nhiém cu thé:
* Lanh dao Phong Kinh té, ha tang va dé thi:

- Trén co s& hd so, thong tin dia chinh do cac co quan, don vi cung cap, chi
dao Phong Kinh té, ha ting va do thi phdi hop véi don vi tu van xay dung Béo co
thuyét minh phuong an gia dat; xay dung To trinh vé phuong 4n gia dat, vin ban
dé nghi tham dinh phuong an gia dat dé trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
tham dinh theo dung quy dinh;

- Can cu truong hop 4p dung gia dat cu thé duoc quy dinh tai khoan 1, Diéu
160 Luat Dat dai 2024, yéu cau don vi tu van phdi hop voi cac don vi 6 lién quan
dé chon Iya phuong phap dinh gia dat theo diing quy dinh;

- Ra soat, kiém tra, chiu trach nhiém vé tinh hop phép cua cac thong tin do
don vi tu van st dung tai ching thu tham dinh gia (lua chon tai san so sanh, chim
diém...) lam co so xay dung gia dat cu thé;

- Co trach nhiém bao cdo, gidi trinh trudec Ho1 déng vé két qua lya chon tai
san so sanh, thong tin dit liéu dau vao, phuong phap dinh gia dét tai phuong an xay
dung gia dat cu thé do Phong Kinh té, ha tang va d6 thi da dé xuat;

- B4o cao tiép thu, chinh sira, hoan thién phuong an gia dat theo vin ban tham
dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong tham dinh gia dat cy thé;

- Trén co s& Thong bao két qua tham dinh cta Hoi déng, hoan thién du thao
phuong 4n gia dt trinh Chu tich UBND Phudng quyét dinh gia dat cu thé. Ho so
phuong an gia dat cu thé trinh phé duyét dugc quy dinh tai khoan 2, diéu 35 Nghi
dinh s& 71/2024/ND-CP cta Chinh phu quy dinh vé gia dat va thuc hién luu trit
toan bd ho so thim dinh gia dét cu thé theo quy dinh;

- Co trach nhiém truc tiép gidi trinh, thuc hién céc kién nghi cua co quan
Thanh tra, Kiém tra, Kiém toan Nha nuéc... ddi v6i phuong an gia dat trinh Cha
tich UBND Phuong phé duyét.

* Lanh dao van phong HDND-UBND:

- Tham gia ¥ kién vé phuong an gia dat cu thé do Phong Kinh té, ha ting va
d6 thi dé xuét tai phién hop Hoi dong.

* Lanh dao Thué co so 1

- Nghién ctru, c6 y kién vé nghia vu thué, tinh phii hop cac thong tin lién quan
dén linh vyc thué trong chung thu dinh gia ctua don vi tu van (thué gia tri gia
tang....);

- Kiém tra viéc thuc hién nghia vu tai chinh va huéng dan, don dbc thuc hién
viéc nop tién st dung dat, tién thué dat vao Ngan sich nha nuéc va cac khoan
mién, giam tién str dung dét, tién thué dat (néu co) theo quy dinh cua phép luat;
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- Tham gia ¥ kién vé phuong an gia dat cu thé do Phong Kinh té, ha ting va
d6 thi dé xuit tai phién hop Hoi dong.

* T6 chite Tw vin xdc dinh gia dat c6 chimng thuw tham dinh gia:

- X4c dinh gia dat phai dung nguyén tic, phuwong phéap theo quy dinh ctia Lut
Pat dai 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu va cac vin ban quy
pham phép luat quy dinh vé gia dat. Viéc xac dinh phai dam bao chinh xac, doc
1ap, khach quan, trung thuc;

- Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé: sb liéu hién trang, don gia tai san so
sanh va cac két qua tinh toan trong chimg thu tham dinh gia;

- Phéi hop cuing Phong Kinh té, ha ting va do thi, bao cdo giai trinh trudc Hoi
ddng vé phuong an gia dat va két qua xac dinh gia dat khi dugc yéu cau.

* Lanh dao cac co phong, nganh khac:

Chiu trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén chure nang, nhiém vu cua
phong, nganh minh dugc giao, quan 1y khi duwoc moi tham gia phién hop Hoi dong.

Piéu 6. Ni dung tham dinh phwong an gia dat cu thé:

1. Hoi ddng tham dinh gia dat tién hanh t6 chtic cac phién hop dé thim dinh
phuong 4n gia dat theo cac nodi dung sau:

a) Tham dinh viéc 4p dung nguyén tic dinh gia trong xdy dung phuong an gia
dat;
b) Tham dinh viéc ap dung cic phuong phap dinh gia dat;

¢) Tham dinh su phu hop cua cac thong tin thu thiap duoc vé thira dat khao
sat; ciia phuong an gia dat dé xuét so v6i gia dat thi truong va thong tin vé gia dat
trong co s dir liéu dat dai;

2. Pai dién Phong Kinh té, ha tang va d6 thi, t6 chic ¢ chiic ning tu van xac
dinh gia dat duoc thué dé thuc hién viéc xac dinh gia dat cta thira dat can dinh gia
(néu c6) c6 trach nhiém giai trinh truéc Hoi ddng vé phuong an gia dat va két qua
xéc dinh gia dat khi dugc yéu cau.

3. Can ct Bién ban cudc hop tham dinh, Chu tich Hoi dong ky van ban tham
dinh phuong an gia dat theo hinh thtrc thong bao két qua thim dinh phuong an gia
dat. Trong thoi han 03 ngay lam viée, Phong Kinh té, ha ting va d6 thi hoan thién
phuong an gia dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan Phudng quyét dinh.

4. Thoi han tham dinh va ban hanh vin ban tham dinh phuong an gia dat toi
da khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du Ho so dé nghi thim dinh
phuong 4n gia dat. Truong hop hd so phirc tap can thiét kéo dai thoi gian tham
dinh thi thoi gian kéo dai thém tbi da khong qua 05 ngay lam viéc.
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5. T6 cbng tac gitp viéc cua Hoi dong tham dinh gid dat cu thé chiu trach
nhiém chuén bi cac nodi dung theo phan cong dé dé xuét, bao cao Hoi dé)ng tham
dinh gia dit cy thé xem xét tai phién hop tham dinh phuong an gia dat.

Piéu 7. Kinh phi hoat djng.

Kinh phi hoat dong ctia Hoi dong do ngin sach Phuong cip dé chi cac noi
dung nhu sau:

- Chi phu cap trach nhiém cho céac thanh vién Hoi dong, T c¢bng tac giup viée
va cac co quan hiru quan;

- Chi moi t6 chtrc tu van tham dinh gia, chuyén gia thAm dinh gia (néu co);

- Chi bdi dudng thanh vién Hoi dong, T cdng tac giup viéc va cac co quan
phéi hop;

- Chi hop Hbi dong thudng ky va hop vai cac co quan khéc co lién quan;

- Chi mua van phong phém, mua sdm trang thiét bi, phuong ti¢n lam viéc,
thué xe di thuc té hién truong, lao vu thu€ ngoai, cac bd phan gian tiép;

- Chi hoat dong so két, téng két, quan h¢ véi cac co quan hitu quan;
- Chi khac.

Can ctr ké hoach chi tiéu duoc Uy ban nhan dan Phudng phé duyét; T6 cong
tac gitip viéc lap du toan thu chi theo quy dinh trinh Hoi dong thong qua, Chu tich
Hoi dong phé duyét cac khoan chi cu thé va quyét toan, sau d6 cong khai cho cac
thanh vién Hoi dong.

Piéu 8. Con diu hoat dong ciia Hoi dong.

1. Con dau cuia Hoi dong duoc st dung con ddu cia UBND Phuong;

2. Céc thanh vién Ho1 dong dugc sir dung con dau cua don vi minh khi giai
quyét cong viée;

3. Tru sé co quan thuong truc Hoi dong 1a Phong Kinh té, ha tang va do thi Phudng.
Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Ché d thong tin, bao cdo, lru trir ho so.

1. Trong thoi gian khong quéa 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan déan
Phuodng c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé, Phong Kinh té, ha ting va do thi
giri két qua xac dinh gia dat cu thé vé Sé Nong nghiép va Mbi truong; Pang tai két
qua trén trang thong tin dién tr theo quy dinh,;

2. Hb so tham dinh gia dat cu thé cua Hoi dong dugc luu trit tai co quan
thuong truc Hoi dong theo quy dinh ctia phap luat.
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Picu 10. Can b, cong chirc tham gia Hoi dong khong thyc hién trach nhiém
dugc giao hodc 1o1 dung chiic vy, quyén han ¢d y lam trai cac quy dinh cua Nha
nuoc gay thi€t hai cho Nha nudc hoac cac bén c6 lién quan, tuy theo tinh chét, murc
dd vi pham s€ bi x1r Iy hanh chinh hoac truy ctru trach nhi€ém hinh su theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 11. Cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dét cu thé Phudng va c4c thanh
vién T6 cOng tac giup viéc co trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay. Viéc
stra d6i, bo sung Quy ché nay phai duoc cac thanh vién Hoi dong théng nhét théng
qua, Chu tich Hoi dong trinh Chu tich Uy ban nhan dan Phuong quyét dinh./.
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