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QUY CHẾ 

Hoạt động của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể phường Quan Triều 

 (Ban hành kèm theo Quyết định số         /QĐ-HĐTĐGĐCT ngày       tháng     năm 
2025 của Chủ tịch Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể phường Quan Triều) 

 

Chương I 

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh  

1. Quy định chế độ làm việc, mối quan hệ công tác của Chủ tịch Hội đồng; 

các thành viên của Hội đồng Thẩm định giá đất cụ thể; trách nhiệm, quyền hạn của 

Chủ tịch, Phó Chủ tịch và các thành viên Hội đồng. 

2. Quy định về nguyên tắc hoạt động, trách nhiệm, quyền hạn, thông tin báo 

cáo và các hoạt động khác của Hội đồng thẩm định giá cụ thể. 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

1. Chủ tịch Hội đồng, Phó Chủ tịch Hội đồng, các thành viên Hội đồng và Tổ 

công tác giúp việc Hội đồng. 

2. Các cơ quan quản lý nhà nước, các tổ chức, cá nhân; các tổ chức có chức 

năng tư vấn xác định giá đất cụ thể hoặc chuyên gia về giá đất liên quan đến công 

tác thẩm định giá đất.  

Chương II 

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

Điều 3. Nguyên tắc hoạt động của Hội đồng 

1. Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể làm việc độc lập, khách quan, theo chế 

độ tập thể, quyết định theo đa số. Thành viên Hội đồng và Tổ công tác giúp việc 

Hội đồng làm việc theo chế độ kiêm nhiệm, thực hiện nhiệm vụ của mình theo sự 

phân công của Chủ tịch Hội đồng và chịu trách nhiệm trước Chủ tịch Hội đồng về 

các nhiệm vụ được phân công. 

2. Hội đồng giải quyết công việc tuân thủ trình tự, thủ tục theo quy định của 

pháp luật; dân chủ, công khai, minh bạch và hiệu quả trong hoạt động thẩm định 

phương án giá đất cụ thể; bảo đảm quyền, lợi ích hợp pháp của Nhà nước, tổ chức, 

cá nhân có liên quan. Chịu sự chỉ đạo, điều hành của UBND phường Quan Triều 

trong việc thực hiện chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn được giao.  

3. Phiên họp Hội đồng chỉ được tiến hành khi có ít nhất 2/3 thành viên của 

Hội đồng tham gia. Trước khi tiến hành phiên họp, những thành viên vắng mặt 

phải có văn bản gửi tới Chủ tọa điều hành phiên họp nêu rõ lý do vắng mặt và có ý 

kiến độc lập của mình về các vấn đề liên quan đến phương án giá đất cụ thể. 
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4. Các thành viên Hội đồng có nhiệm vụ tham dự đầy đủ các cuộc họp của 

Hội đồng, tham gia thảo luận, góp ý, quyết định các vấn đề thuộc trách nhiệm của 

Hội đồng. Hội đồng quyết định theo ý kiến của đa số thành viên Hội đồng có mặt 

biểu quyết và thông qua tại phiên họp. Chủ tịch và các thành viên chịu trách nhiệm 

cá nhân về ý kiến của mình. Các quyết định của Hội đồng phải đạt từ trên 50% ý 

kiến nhất trí của tổng số thành viên Hội đồng mới có giá trị. Trong trường hợp có ý 

kiến ngang nhau thì bên có biểu quyết của Chủ tịch Hội đồng là ý kiến quyết định. 

Thành viên Hội đồng có quyền bảo lưu ý kiến của mình nếu không đồng ý với kết 

luận do Hội đồng quyết định, ý kiến bảo lưu đó được ghi vào biên bản cuộc họp. 

5. Các cuộc họp Hội đồng phải có biên bản ghi chép đầy đủ các ý kiến thảo 

luận, kết quả biểu quyết, được lưu trữ cùng với các tài liệu phục vụ cuộc họp và ý 

kiến bằng văn bản của thành viên Hội đồng. Nội dung phiên họp Hội đồng phải 

được lập thành Biên bản cuộc họp thẩm định, gồm những nội dung cơ bản sau: căn 

cứ pháp lý thành lập Hội đồng; thành phần dự họp của các thành viên Hội đồng; 

nội dung cuộc họp, ý kiến của thành viên Hội đồng; kết quả biểu quyết của Hội 

đồng gồm: kết quả thẩm định, ý kiến bảo lưu của thành viên Hội đồng (nếu có), 

kiến nghị của Hội đồng; họ tên, chữ ký của các thành viên Hội đồng. 

6. Trong trường hợp thành viên Hội đồng do nhu cầu công tác phải thuyên 

chuyển sang đơn vị khác hoặc nghỉ hưu, Chủ tịch Hội đồng trình Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân Phường có Quyết định thay thế thành viên Hội đồng theo đúng thành 

phần đã quy định trên cơ sở đề cử của cơ quan có thành viên tham gia Hội đồng. 

7. Nếu thành viên Hội đồng vắng mặt trong ba phiên họp Hội đồng liên tiếp 

mà không báo cáo lý do cụ thể, thì Chủ tịch Hội đồng sẽ báo cáo Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân Phường xem xét có hình thức xử lý hoặc có ý kiến; đồng thời đề xuất 

thay thế thành viên khác để đảm bảo đầy đủ thành phần theo quy định. 

8. Về việc ủy quyền tham dự phiên họp Hội đồng 

Các thành viên của Hội đồng vì bận công tác không thể tham dự cuộc họp của 

Hội đồng nhưng có văn bản ủy quyền, hoặc có bút phê phân công người đại diện 

tham dự cuộc họp thì ý kiến phát biểu của người đại diện tham dự cuộc họp được 

xem là ý kiến của thành viên Hội đồng, đồng thời người đại diện tham dự cuộc họp 

có trách nhiệm ký tên vào biên bản họp Hội đồng. 

9. Các thành viên Hội đồng và các thành viên Tổ công tác giúp việc của Hội 

đồng không được cung cấp hồ sơ, tài liệu, thông tin, thông tin nghiệp vụ của Hội 

đồng cho các đơn vị, cá nhân không phải thành viên Hội đồng khi chưa có ý kiến 

của Chủ tịch Hội đồng hoặc Phó Chủ tịch Hội đồng. 

10. Trường hợp hồ sơ đề nghị thẩm định phương án giá đất cụ thể chưa đầy 

đủ, phương án giá đất chưa bảo đảm quy định pháp luật thì việc trả lại phương án 

giá đất của Hội đồng được thực hiện tổng thể một lần.  
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11. Hội đồng chấm dứt hoạt động sau khi hoàn thành nhiệm vụ quy định tại 

quyết định thành lập Hội đồng. 

Điều 4. Cơ quan thường trực của Hội đồng và Tổ công tác giúp việc 

1. Phòng Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị là cơ quan thường trực Hội đồng, 

có trách nhiệm đảm bảo các điều kiện hoạt động của Hội đồng.  

2. Tổ công tác giúp việc do Hội đồng quyết định thành lập, thực hiện nhiệm 

vụ tham mưu, giúp việc cho Hội đồng. Thành viên Tổ công tác giúp việc theo đề 

nghị của các cơ quan có thành viên tham gia Hội đồng.  

3. Tổ trưởng Tổ công tác giúp việc do Phòng Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị 

đảm nhiệm.  

Điều 5. Trách nhiệm của Hội đồng, Chủ tịch, Phó Chủ tịch và các thành 

viên trong Hội đồng  

1. Trách nhiệm của Hội đồng:  

a) Tổ chức thẩm định giá đất cụ thể theo quy định của Luật Đất đai 2024 và 

các văn bản quy phạm pháp luật.  

b) Tuân thủ trình tự, nội dung thẩm định phương án giá đất theo quy định tại 

Nghị định số 71/2024/NĐ-CP và Nghị định số 151/2025/NĐ-CP của Chính phủ 

quy định về giá đất và các văn bản pháp luật hiện hành có liên quan. 

c) Bảo đảm tính độc lập về chuyên môn nghiệp vụ; tính trung thực, khách 

quan trong quá trình thẩm định giá đất cụ thể và chịu trách nhiệm về kết quả thẩm 

định tại văn bản thẩm định giá đất cụ thể. 

d) Bảo mật thông tin theo quy định của pháp luật.  

2. Trách nhiệm của Chủ tịch Hội đồng:  

a) Chịu trách nhiệm về hoạt động của Hội đồng và Quy chế đã ban hành; phân 

công, giao nhiệm vụ cho các thành viên Hội đồng; xem xét, giải quyết các khiếu 

nại, tố cáo, vướng mắc về kết quả thẩm định giá đất cụ thể (nếu có). 

b) Quyết định thành lập (kiện toàn) Tổ công tác giúp việc của Hội đồng. 

c) Chịu trách nhiệm tuân thủ các quy định về thẩm định giá đất cụ thể theo 

các văn bản pháp luật hiện hành có liên quan. 

3. Trách nhiệm của Phó Chủ Hội đồng:  

a) Thực hiện và chịu trách nhiệm trước Ủy ban nhân dân Phường và Chủ tịch 

Hội đồng về các nhiệm vụ do Chủ tịch Hội đồng phân công và theo quy định của 

Quy chế này. 

b) Tiếp nhận và cho ý kiến về hồ sơ đề nghị thẩm định phương án giá đất do 

Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị trình Hội đồng.  
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c) Tham mưu cho Chủ tịch Hội đồng triệu tập phiên họp Hội đồng. 

d) Yêu cầu các thành viên Hội đồng và Tổ công tác giúp việc của Hội đồng  

chuẩn bị nội dung các vấn đề liên quan đến phương án giá đất cụ thể để đưa ra thảo 

luận tại phiên họp Hội đồng. 

đ) Báo cáo kết quả cuộc họp thẩm định phương án giá đất cụ thể cho Chủ tịch 

Hội đồng trước khi ký Biên bản cuộc họp thẩm định phương án giá đất cụ thể của 

Hội đồng. 

e) Trên cơ sở đề xuất của Tổ công tác giúp việc, tham mưu cho Hội động chỉ 

định, mời hoặc thuê tổ chức có chức năng tư vấn đủ điều kiện hành nghề xác định 

giá đất (không thuộc tổ chức tư vấn xác định giá đất được Phòng Kinh tế, hạ tầng 

và đô thị thuê) hoặc chuyên gia xác định giá đất để tư vấn, phản biện và tham gia 

phiên họp Hội đồng. 

g) Chịu trách nhiệm tuân thủ các quy định về thẩm định giá đất theo các văn 

bản pháp luật hiện hành có liên quan.  

4. Trách nhiệm của thành viên Hội đồng  

a) Trách nhiệm chung:  

- Thực hiện và chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp luật, trước Chủ tịch 

UBND phường Quan Triều và các nhiệm vụ do Chủ tịch Hội đồng phân công và 

theo quy định của Quy chế này đối với lĩnh vực chuyên môn, nghiệp vụ của ngành, 

đơn vị, địa phương mình; 

- Làm việc theo Quy chế hoạt động của Hội đồng;  

- Tham dự đầy đủ các phiên họp Hội đồng khi được triệu tập; 

- Chịu trách nhiệm tuân thủ các quy định về thẩm định giá đất theo các văn 

bản pháp luật hiện hành có liên quan;  

- Có ý kiến đối với các nội dung thuộc lĩnh vực chuyên môn quản lý trong 

phương án giá đất cụ thể tại phiên họp Hội đồng và được ghi vào Biên bản cuộc 

họp thẩm định; 

- Đề xuất các hoạt động của Hội đồng khi cần thiết; 

- Thực hiện và chịu trách nhiệm cá nhân về các nhiệm vụ được Hội đồng phân 

công có liên quan đến lĩnh vực nghiệp vụ của nghành, đơn vị, địa phương; 

- Có trách nhiệm trực tiếp giải trình, thực hiện các kiến nghị của cơ quan 

Thanh tra, Kiểm tra, Kiểm toán Nhà nước … đối với các nội dung liên quan đến 

lĩnh vực chuyên nghành, địa bàn quản lý và nhiệm vụ được Chủ tịch Hội đồng 

phân công.  
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b) Trách nhiệm cụ thể:  

*  Lãnh đạo Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị:  

- Trên cơ sở hồ sơ, thông tin địa chính do các cơ quan, đơn vị cung cấp, chỉ 

đạo Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị phối hợp với đơn vị tư vấn xây dựng Báo cáo 

thuyết minh phương án giá đất; xây dựng Tờ trình về phương án giá đất, văn bản 

đề nghị thẩm định phương án giá đất để trình Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể 

thẩm định theo đúng quy định; 

- Căn cứ trường hợp áp dụng giá đất cụ thể được quy định tại khoản 1, Điều 

160 Luật Đất đai 2024, yêu cầu đơn vị tư vấn phối hợp với các đơn vị có liên quan 

để chọn lựa phương pháp định giá đất theo đúng quy định; 

- Rà soát, kiểm tra, chịu trách nhiệm về tính hợp pháp của các thông tin do 

đơn vị tư vấn sử dụng tại chứng thư thẩm định giá (lựa chọn tài sản so sánh, chấm 

điểm…) làm cơ sở xây dựng giá đất cụ thể; 

- Có trách nhiệm báo cáo, giải trình trước Hội đồng về kết quả lựa chọn tài 

sản so sánh, thông tin dữ liệu đầu vào, phương pháp định giá đất tại phương án xây 

dựng giá đất cụ thể do Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị đã đề xuất; 

- Báo cáo tiếp thu, chỉnh sửa, hoàn thiện phương án giá đất theo văn bản thẩm 

định phương án giá đất của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể;  

- Trên cơ sở Thông báo kết quả thẩm định của Hội đồng, hoàn thiện dự thảo 

phương án giá đất trình Chủ tịch UBND Phường quyết định giá đất cụ thể. Hồ sơ 

phương án giá đất cụ thể trình phê duyệt được quy định tại khoản 2, điều 35 Nghị 

định số 71/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định về giá đất và thực hiện lưu trữ 

toàn bộ hồ sơ thẩm định giá đất cụ thể theo quy định;  

- Có trách nhiệm trực tiếp giải trình, thực hiện các kiến nghị của cơ quan 

Thanh tra, Kiểm tra, Kiểm toán Nhà nước… đối với phương án giá đất trình Chủ 

tịch UBND Phường phê duyệt. 

* Lãnh đạo văn phòng HĐND-UBND:  

- Tham gia ý kiến về phương án giá đất cụ thể do Phòng Kinh tế, hạ tầng và 

đô thị đề xuất tại phiên họp Hội đồng. 

* Lãnh đạo Thuế cơ sở 1: 

- Nghiên cứu, có ý kiến về nghĩa vụ thuế, tính phù hợp các thông tin liên quan 

đến lĩnh vực thuế trong chứng thư định giá của đơn vị tư vấn (thuế giá trị gia 

tăng….); 

- Kiểm tra việc thực hiện nghĩa vụ tài chính và hướng dẫn, đôn đốc thực hiện 

việc nộp tiền sử dụng đất, tiền thuế đất vào Ngân sách nhà nước và các khoản 

miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (nếu có) theo quy định của pháp luật; 
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- Tham gia ý kiến về phương án giá đất cụ thể do Phòng Kinh tế, hạ tầng và 

đô thị đề xuất tại phiên họp Hội đồng.  

* Tổ chức Tư vấn xác định giá đất có chứng thư thẩm định giá: 

- Xác định giá đất phải đúng nguyên tắc, phương pháp theo quy định của Luật 

Đất đai 2024 và Nghị định số 71/2024/NĐ-CP của Chính phủ và các văn bản quy 

phạm pháp luật quy định về giá đất. Việc xác định phải đảm bảo chính xác, độc 

lập, khách quan, trung thực; 

- Chịu trách nhiệm trước pháp luật về: số liệu hiện trạng, đơn giá tài sản so 

sánh và các kết quả tính toán trong chứng thư thẩm định giá; 

- Phối hợp cùng Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị, báo cáo giải trình trước Hội 

đồng về phương án giá đất và kết quả xác định giá đất khi được yêu cầu. 

* Lãnh đạo các cơ phòng, ngành khác: 

Chịu trách nhiệm về các nội dung liên quan đến chức năng, nhiệm vụ của 

phòng, ngành mình được giao, quản lý khi được mời tham gia phiên họp Hội đồng.  

Điều 6. Nội dung thẩm định phương án giá đất cụ thể: 

1. Hội đồng thẩm định giá đất tiến hành tổ chức các phiên họp để thẩm định 

phương án giá đất theo các nội dung sau:  

a) Thẩm định việc áp dụng nguyên tắc định giá trong xây dựng phương án giá 

đất; 

b) Thẩm định việc áp dụng các phương pháp định giá đất; 

c) Thẩm định sự phù hợp của các thông tin thu thập được về thửa đất khảo 

sát; của phương án giá đất đề xuất so với giá đất thị trường và thông tin về giá đất 

trong cơ sở dữ liệu đất đai; 

2. Đại diện Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị, tổ chức có chức năng tư vấn xác 

định giá đất được thuê để thực hiện việc xác định giá đất của thửa đất cần định giá 

(nếu có) có trách nhiệm giải trình trước Hội đồng về phương án giá đất và kết quả 

xác định giá đất khi được yêu cầu. 

3. Căn cứ Biên bản cuộc họp thẩm định, Chủ tịch Hội đồng ký văn bản thẩm 

định phương án giá đất theo hình thức thông báo kết quả thẩm định phương án giá 

đất. Trong thời hạn 03 ngày làm việc, Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị hoàn thiện 

phương án giá đất trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân Phường quyết định. 

4. Thời hạn thẩm định và ban hành văn bản thẩm định phương án giá đất tối 

đa không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ Hồ sơ đề nghị thẩm định 

phương án giá đất. Trường hợp hồ sơ phức tạp cần thiết kéo dài thời gian thẩm 

định thì thời gian kéo dài thêm tối đa không quá 05 ngày làm việc. 
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5. Tổ công tác giúp việc của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể chịu trách 

nhiệm chuẩn bị các nội dung theo phân công để đề xuất, báo cáo Hội đồng thẩm 

định giá đất cụ thể xem xét tại phiên họp thẩm định phương án giá đất. 

Điều 7. Kinh phí hoạt động.  

Kinh phí hoạt động của Hội đồng do ngân sách Phường cấp để chi các nội 

dung như sau: 

- Chi phụ cấp trách nhiệm cho các thành viên Hội đồng, Tổ công tác giúp việc 

và các cơ quan hữu quan; 

- Chi mời tổ chức tư vấn thẩm định giá, chuyên gia thẩm định giá (nếu có); 

- Chi bồi dưỡng thành viên Hội đồng, Tổ công tác giúp việc và các cơ quan 

phối hợp; 

- Chi họp Hội đồng thường kỳ và họp với các cơ quan khác có liên quan; 

- Chi mua văn phòng phẩm, mua sắm trang thiết bị, phương tiện làm việc, 

thuê xe đi thực tế hiện trường, lao vụ thuê ngoài, các bộ phận gián tiếp; 

- Chi hoạt động sơ kết, tổng kết, quan hệ với các cơ quan hữu quan; 

- Chi khác. 

Căn cứ kế hoạch chi tiêu được Ủy ban nhân dân Phường phê duyệt; Tổ công 

tác giúp việc lập dự toán thu chi theo quy định trình Hội đồng thông qua, Chủ tịch 

Hội đồng phê duyệt các khoản chi cụ thể và quyết toán, sau đó công khai cho các 

thành viên Hội đồng. 

Điều 8. Con dấu hoạt động của Hội đồng.  

1. Con dấu của Hội đồng được sử dụng con dấu của UBND Phường;  

2. Các thành viên Hội đồng được sử dụng con dấu của đơn vị mình khi giải 

quyết công việc; 

3. Trụ sở cơ quan thường trực Hội đồng là Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị Phường.  

Chương III 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN  

Điều 9. Chế độ thông tin, báo cáo, lưu trữ hồ sơ.  

1. Trong thời gian không quá 15 ngày kể từ ngày Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

Phường có thẩm quyền quyết định giá đất cụ thể, Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị 

gửi kết quả xác định giá đất cụ thể về Sở Nông nghiệp và Môi trường; Đăng tải kết 

quả trên trang thông tin điện tử theo quy định; 

2. Hồ sơ thẩm định giá đất cụ thể của Hội đồng được lưu trữ tại cơ quan 

thường trực Hội đồng theo quy định của pháp luật.  
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Điều 10. Cán bộ, công chức tham gia Hội đồng không thực hiện trách nhiệm 

được giao hoặc lợi dụng chức vụ, quyền hạn cố ý làm trái các quy định của Nhà 

nước gây thiệt hại cho Nhà nước hoặc các bên có liên quan, tùy theo tính chất, mức 

độ vi phạm sẽ bị xử lý hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định 

của pháp luật. 

Điều 11. Các thành viên Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể Phường và các thành 

viên Tổ công tác giúp việc có trách nhiệm thực hiện nghiêm túc Quy chế này. Việc 

sửa đổi, bổ sung Quy chế này phải được các thành viên Hội đồng thống nhất thông 

qua, Chủ tịch Hội đồng trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân Phường quyết định./. 
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